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Zatacznik nr 6 do zapytania ofertowego nr 4/2025

WYTYCZNE DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO
adaptacji pomieszczen IVp na cele Centrum Badawczo Rozwojowego WDX S.A.

Ponizsze opracowanie stanowi zestaw wytycznych dotyczgcych zakresu prac adaptacyjnych pomieszczen I1V-go pietra
budynku biurowego z przeznaczeniem na Laboratorium badan przemystowych i laboratorium automatyki w ramach
zadania Utworzenie Centrum Badawczo-Rozwojowego firmy WDX S.A. w Zgierzu przy ul. Szczawinskiej 54/58.
Inwestor przewiduje ulokowanie w pomieszczeniach IV pietra do 20 pracownikéw pracy statej, w tym maksymalnie %
kobiet. Praca stata bedzie realizowana w pomieszczeniach biurowych.

W pomieszczeniach laboratoryjnych praca bedzie odbywac sie w sposéb dorazny (obsada czasowa) i bedg to osoby
gtéwnie z zespotu statego (do 10 osdb)

Zamawiajgcy posiada zrédtowg dokumentacje budowlang budynku biurowego w formie papierowej, ktérg udostepni
Wykonawcy na potrzeby opracowania projektu adaptacji.

ARANZACJA PRZESTRZENI.

Plan IVp wg dokumentacji pierwotne;j.
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Obecny, faktyczny stan struktury aranzacji przestrzeni IV pietra w duzej czesci jest nieaktualny. Sciany dziatowe od osi
D do H zostaty w duzej mierze wyburzone , natomiast w obszarze osi od A do D wyburzona zostata $ciana dziatowa
rozdzielajgca pomieszczenia ,,Pracownia Konstrukcyjno Technologiczna”
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Koncepcje uktadu pomieszczen.
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WDX S.A
Koncepcja aranzdcji pomieszczen IVp
Budynek biurowy v_2

Zglerz, ul. Szczawifiska 54/58
Data: 30.08.2025r

W ogdlnym zarysie przewidujemy stworzenie nastepujacych przestrzeni:

- Laboratorium badan przemystowych (badania mechaniczne) w czesci budynku na prawo od wejscia z klatki
schodowej. Bedg to 2 pomieszczenia o pow. ok. 75m2 i 76,7m2 przedzielone scianka dziatowg z 2 otworami komunikacji
pieszej (drzwi min 120cm). Wymaganiem dla tych pomieszczen jest wykonanie posadzki o wzmocnionej, jednorodnej
strukturze z dylatacjami zgodnymi z siatkg dzwigaréw gtéwnych budynku. Drzwi wejsciowe dostosowaé do szerokosci
min 120cm (wskazane w klasie ognioodpornosci min. 30 minut jesli przepisy nie stanowig inaczej).

- wezet sanitarny w dotychczasowej lokalizacji ale podlegajgcy catkowitej przebudowie i zaprojektowaniu zgodnie z
aktualnymi wymaganiami i wytycznymi. Na zatgczniku wskazane jest przesuniecie Sciany dziatowej zlicowanej ze Sciang
dziatowg korytarza w czesci biurowe;j.

Z uwagi nato, ze hall wejsciowy z klatki schodowej (przy windzie i toaletach) nie posiada dostepu do $wiatta naturalnego
i jest to obszar mocno zaciemniony, sugeruje sie rozpatrzenie mozliwosci czesciowego doswietlenia swiattem
naturalnym pochodzacym z okien w toaletach poprzez zastosowanie przegrod szklanych w pasie ponad goérng
krawedzig drzwi do toalet (na catej szerokosci tej $ciany)

- cze$¢ biurowa przewiduje wyodrebnienie nastepujgcych pomieszczen:

a/ pomieszczenie teletechniki — w dotychczasowym stanie, z remontem posadzki i nowymi drzwiami. Malowanie $cian
i sufitéw jak w pozostatej czesci.

b/ aneks kuchenny — istniejgca czeSciowo Sciana dziatowa do oceny na etapie projektu czy pozostaje do remontu, czy
do rozbidrki i odtworzenia.

c/ salka telekonferencji

d/ biuro kierownika laboratorium

e/ biuro zespotu programistow QBC — ok.27m?2

f/ biuro zespotu programistow QBC — ok. 21,3m?2

g/ CBR — biuro automatykéw — ok. 70m?2

h/ sala konferencyjna

Wszystkie te pomieszczenia (ich wymiary) zostaty zaplanowane wstepnie, a ich docelowa wielkos¢ moze ulec zmianom
wynikajgcym z projektu uwzgledniajgcego wytyczne i normy branzowe. Wykazane drzwi wewnetrzne o szerokosci ca.
88 lub 100cm stuzg jedynie okresleniu oczekiwanego ich umiejscowienia i mogg ulec zmianom wynikajgcym z potrzeb
projektu i wymagan przepisdw. Zamawiajgcy sugeruje wykonanie $cian dziatowych pomieszczen biurowych w
technologii ptyt gk na stelazu (t.zw sucha zabudowa) lub ceramicznych bloczkéw gazobetonowych. Drzwi wejsciowe
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drewniane lub PVC w przeszkleniem, szyba matowa, dostosowane do wymagan przepiséw . Kolor i standard stolarki do
ustalenia na etapie projektu. Przyktady drzwi wewnetrznych biurowych.

- CBR - laboratorium automatyki sktada sie z 2 pomieszczern w skrajnej czesci budynku przylegajacych do Sciany
szczytowej. Ich powierzchnie s3 zblizone do laboratorium badan przemystowych i wynosza ok.70,7m2 dla Biura
Automatykdéw oraz ok. 70m2 dla laboratorium automatyki.

Istniejgca Sciana dziatowa pomiedzy pomieszczeniami CBR bedzie podlega¢ ocenie stanu technicznego i decyzji o jej
zachowaniu lub rozbidrce i odtworzeniu. Istniejgce otwory drzwiowe nalezy dostosowaé do aktualnych wymagan i
obsadzi¢ drzwi (biurowe)

PRACE REMONTOWO-BUDOWLANE:

Zakres prac obejmuje
1. Prace remontowo budowlane scian, posadzek i sufitow
2. Prace wykonczeniowe
3. Montaz instalacji wod-kan, elektrycznej, teletechniki, wentylacji mechanicznej, ogrzewania.

Posadzki

W zwigzku z réznym stanem posadzek w przestrzeni przeznaczonej do adaptacji zamawiajacy wskazuje, ze na czesci
obszaru beda konieczne do wykonania prace polegajgce na skuciu istniejgcych posadzek i wykonanie nowych o
jednolitym poziomie a na pozostatych wzmocnienie/naprawa istniejgcych posadzek poprzez natozenie warstwy betonu
ze zbrojeniem. Zakres tych robét pozostaje do oceny Wykonawcy na etapie projektu

Wyrdéwnanie poziomdéw posadzek .

Wykonanie wyktadzin na posadzkach — ptytki gres antyposlizgowe (np. 30x30cm) o klasie Scieralnosci dostosowanej do
wymogow ruchu pieszego i czestotliwosci uzytkowania.

W pomieszczeniach socjalnych i toaletach zastosowac hydroizolacje scian do wysokosci min 0,5m nad posadzkg i
posadzek.

Kolorystyka i wzornictwo do uzgodnienie na etapie projektu.

Sciany

- rozbidérka Scian wewnetrznych o niewiadomej (watpliwej) strukturze w zakresie wymaganym do zachowania
prawidtowej struktury budynku i ich odtworzenie — obmiar nie przekracza 70m2.

- wyktadziny wewnetrzne Scian zewnetrznych (skrajnych) — podwadjna ptyta gk 12,5mm na stelazu (min 30mm)

- W przestrzeni stelaza $cian zewnetrznych wykonaé docieplenie wetng mineralna.

- wyktadziny stupéw i dzwigarow zelbetowych — ptyta gk lub gtadz gipsowa.

- wyktadziny Scian wewnetrznych w zakresie ich remontu — ptyta gk 12,5mm lub gtadzie gipsowe.

- nowe Sciany dziatowe wykonaé w technologii: bloczkéw ceramicznych z oktadzing gk lub wyprawga gtadz gipsowa; albo
w technologii suchej zabudowy (ptyty gk na stelazu — wypetnienie z wetny mineralnej)

- malowanie Scian — podktfad + 2-krotnie kolor. Farby akrylowe lub lateksowe zmywalne

- $ciany w toaletach wytozy¢ ptytkami (glazurg) do wysokosci ca. 2m. Powyzej malowanie na kolor biaty.

- Sciana pod zabudowe w aneksie kuchennym — wytozy¢ glazurg do wys.2m. Powyzej malowanie na kolor uzgodniony
na etapie projektu

Sufity

Zamawiajgcy dopuszcza nastepujgce rozwigzania remontu sufitéw:

- sufity podwieszane kasetonowe typu Armstrong,

- sufity podwieszane na konstrukcji stelaza ptyt g/k lub montowane bezposrednio do stropu.
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- tynk w technologii gtadzi gipsowej

- tynk ceramiczny wapienno-cementowy

z wykoriczeniem malarskim: podkfad + 2-krotnie kolor biaty. Farby akrylowe lub lateksowe zmywalne.

Sposdéb wykonania dobierze wykonawca w oparciu o posiadane umiejetnosci, preferencje lub wymagania projektu i

biorgc pod uwage optymalizacje kosztow.

INSTALACJE:

Wewnetrzna instalacja wodna — toalety + aneks kuchenny

Wewnetrzna instalacja kanalizacji — jw.

Wyposazenie armaturg sanitarng (biaty montaz) toalet i aneksu kuchennego.

Wewnetrzna instalacja wentylacji mechanicznej — do wykonania w standardzie centrali wentylacyjnej np.:

VENTUS Centrala podwieszana nawiewno-wywiewna VVS010s FPVH-FPV, WYDATEK: 1100m3/h, EP: 300Pa z

centralnym kanatem rozprowadzajagcym w osi podtuznej budynku, podwieszonym w przestrzeni korytarza w

celu unikniecia przeku¢ konstrukcji dzwigaréw zelbetowych budynku.

5. Instalacja grzewcza — usuniecie istniejgcych grzejnikow, nowe grzejniki wodne, ptytowe/panelowe, z
termoregulatorem zainstalowane pod oknami (lub w innych dostepnych miejscach), podtgczone do istniejgcej
instalacji c.o. przez zawory odcinajace (np. grzejnik panelowy typu CV22E biaty) o mocy grzewczej
odpowiedniej do wymogdw komfortu cieplnego pomieszczenia.

6. Wewnetrzna instalacja elektryczna 230V/400V — zaprojektowana w standardzie przewidzianym dla
pomieszczen biurowych. Gniazda 230V podwdjne. Instalacje poprowadzi¢ w systemowych korytach
kablowych przypodtogowych. Oswietlenie ogdlne (sufitowe) — panele LED. — dostosowane do przyjetej
technologii wykonania sufitu. Natomiast dla pomieszczen laboratoryjnych przewidzie¢ minimum 1 przytacze
400V/63A na kazde pomieszczenie laboratoryjne — razem 3 przytgcza. Tablica rozdzielcza z zabezpieczeniami
odrebna, zasilana ze ztgcza gtdwnego. Szczegdty do ustalenia na etapie projektu. Giéwne Ziacze Kablowe z
zabezpieczeniem i wytgcznikiem gtéwnym na pietrze po stronie Inwestora.

PwnNR

7. Instalacje teletechniki — sie¢ komputerowa. Rozprowadzenie wg. wykazu punktow. Na korytarzu przewidziec¢
3pkt dostepu dla urzadzen ogdlno-biurowych — kopiarko-drukarka, ploter, niszczarka dok. Instalacje
poprowadzi¢ w systemowych korytach kablowych przypodtogowych. Punkt przytgczeniowy sieci teletechniki
to gniazdo RJ45 kat 6 podwdjne. Kabel UTP kat.6. Montaz trzech punktéw dostepowych Wi-Fi UniFi Long
Range 6 — dwa po lewej stronie i jeden po prawej, zasilane przez PoE.

Po lewej stronie pietra wykorzystana zostanie istniejgca szafa RACK, natomiast po prawej stronie
zainstalowac nowa szafe RACK 19°12U (w ramach zamdéwienia)

Wyposazenie obu szaf: w kazdej szafie zamontowad patchpanele (po 2szt/szafe) oraz przetgczniki
sieciowe CISCO 48-portowe (po 1szt/szafe). Miedzy szafami poprowadzi¢ swiattowdd 6-j wtdkien o
dtugosci 30 metréw, zakonczony przetgcznicami optycznymi typu Optometr lub Bibrain (po jednej w
kazdej szafie). Catos¢ instalacji oznakowana i zorganizowana zgodnie z normami, a nastepnie
poddana testom certyfikacyjnym, obejmujgcym pomiary i raporty jakosciowe - wymagane do
odbioru instalacji przez Zamawiajgcego.

Wykaz punktow teletechniki i zasilania 230V dla pomieszczen biurowych i laboratoryjnych.

a/ pomieszczenie teletechniki — 1 pkt

b/ aneks kuchenny — 1 pkt

c/ salka telekonferencji - 2 pkt

d/ biuro kierownika laboratorium — 2pkt

e/ biuro zespotu programistéw QBC — ok.27m2 — 4pkt

f/ biuro zespotu programistow QBC — ok. 21,3m2 — 4pkt

g/ CBR — biuro automatyki — ok. 70m2 — 10 pkt

h/ sala konferencyjna — 2 pkt

i/ laboratorium automatyki — 8 pkt

j/ laboratorium badan przemystowych — po 6pkt.

k/ korytarz — 3pkt

Doprowadzenie sygnatu do szaf, szafy (linia sygnatowa) i zasilanie po stronie Inwestora.
8. Instalacje sufitowe poprowadzi¢ w przestrzeni sufitu podwieszanego, a nascienne poprowadzic¢

,podtynkowo” lub pod zabudowsg gk.

Szczegdty poszczegdlnych rozwigzan bedg do ustalenia na etapie projektu.
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